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PAN LEVEQUE are GaTEnase en Ve 23/05/2025

de "avis de dépot :

MAIRIE de PONT-L'EVEQUE
Service urbanisme

Demandeurs : | Monsieur Romuald MICHEL et Madame Karine

58 Rue Saint Michel MICHEL
BP 42
14130 PONT-L'EVEQUE Adresse du terrain : | Lotissement "Le Mont Fiquet II" (lot n°229)

Rue du Rouge Duret
14130 PONT-L'EVEQUE

Nature des Travaux : | Construction d'une habitation individuelle

facade et d’une terrasse de plain-pied

Ajout d’un module pour la pompe a chaleur en

ARRETE
accordant un permis de construire modificatif
avec prescriptions
au nom de la commune de PONT-L'EVEQUE

Le Maire de la commune de PONT-L'EVEQUE

Vu la demande de Permis de construire présentée le 22 mai 2025 par Monsieur Romuald MICHEL et
Madame Karine MICHEL, demeurant 462, Route de Trouville, & SAINT-MARTIN-AUX-CHARTRAINS
(14130) ;

Vu 'objet et le contenu du Permis de construire initial (accordé par arrété en date du 23 janvier 2023} :
e Construction d'une habitation individuelle :
o Sur un terrain situé dans le lotissement « Le Mont Fiquet Il », 8 PONT-LEVEQUE (14130) ;
o Cadastré section AD n°329 (ex AD n°320 partie) (lot n°229, pour une superficie de 399
m?) ;
o Pour une surface de plancher créée de 107,59 m?;

Vu I'objet et le contenu de la demande de modification du Permis de construire susvisé :
e Ajout d’'un module pour la pompe a chaleur en fagade et d’'une terrasse de plain-pied:
o Sans modification de la surface de plancher créée ;

Vu la LOI n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a I'architecture et au patrimoine,
et notamment son article 75 ;

Vu le Code de 'urbanisme, et notamment son article A.431-7 ;
Vu le Code du patrimoine, et notamment ses articles L.621-30, L.621-32 et L.632-2, créés ou modifiés par

la Loi n°2016-925 susvisée ;
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Vu le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) approuvé le 5 mars 2020, modification selon une
procédure simplifiée n°l approuvée le 7 octobre 2021, modifications n°1 a 6 de droit commun
approuvées le 12 décembre 2024 rendues exécutoires le 21 janvier 2025 ;

Vu le réglement de la zone U (secteur UF1) ;

Vu l'arrété en date du 31 octobre 2016 autorisant par Permis d’Aménager n® PA 014 514 16 D0002 le
lotissement dénommé « Le Mont Fiquet Il » ;

Vu Parrété en date du 11 juin 2019 prorogeant le permis d’aménager n® PA 014 514 16 D0002 ;

Vu I'arrété en date du 13 décembre 2019 accordant un Permis d’Aménager modificatif n® PA 014 514 16
D0002 MO01 ;

Vu le réglement du lotissement « Le Mant Fiquet Il », notamment le plan de composition ;
Vu I'absence d’observations de I’Architecte des Batiments de France dans son avis en date du 16 juin
2025, considérant que le projet nest pas situé dans le champ de visibilité de I'immeuble du 59 Rue de
Vaucelles, inscrit au titre des monuments historiques (projet non soumis a la protection au titre des
abords) ;

ARRETE

Article 1
La modification du Permis de construire est ACCORDEE sous réserve du respect des prescriptions
mentionnées a |'article 2.

Article 2

Les prescriptions mentionnées dans I'arrété accordant le Permis de construire n® PC 014 514 22 P0031
sont maintenues et devront étre respectées.

Rappel des prescriptions du Permis de construire accordé le 23 janvier 2023 .

« En application du réglement de lotissement, et notamment de ['article 1ll/2 relatif & la hauteur des
constructions, il est rappelé que le niveau du rez-de-chaussée de I'ensemble de la construction ne pourra
pas étre implanté au-dessus de +10% ou en-dessous de -10% par rapport & la cote projet & la limite avec le
domaine public (prise dans I'axe de la zone de stationnement). Cette cote étant de 39,22 m, le plancher du
rez-de-chaussée de I’habitation ne pourra ni étre situé en-dessous de 38,62 m, cote NGF, ni au-dessus de
39,82 m, cote NGF. L’implantation des planchers devra étre adaptée au profil du terrain qui a été
remodelé par le lotisseur.

En application de I'article 1AUR11 du réglement du PLU relatif a I'aspect extérieur des constructions qui
dispose que « ['utilisation de chdssis éclairants rampants est autorisée & condition qu'ils ne soient pas
saillants de la toiture et qu’ils ne dépassent pas 80 cm de largeur », les trois chdssis vitrés projetés sur la
couverture n’excéderont pas 78x118 cm maximum et seront posés encastrés dans le plan de Ila
couverture (sans déborder du nu du toit).
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En application du réglement de lotissement, et notamment de Iarticle VI/2/A relatif a I'évacuation des
eaux pluviales, et en application de I'article 1AUR4 du reglement du PLU, le drain projeté le long des
fondations de la construction sera dimensionné de maniére a assurer, sur le terrain, la collecte et la
gestion par infiltration des eaux pluviales générées par les surfaces imperméabilisées du projet, avec un
refet & débit régulé dans les noues du lotissement, sans aggravation des servitudes d’écoulement
existantes. Les cuves de récupération des eaux pluviales pour I'arrosage sont par ailleurs fortement
conseillées.

En application de I'article 1AUR13 du réglement du PLU, les deux arbres prévus au plan de masse sur le
lot n°229 seront d’essences locales, & choisir dans la palette végétale suivante : érable champétre, hétre
sylvestre, charme commun, orme commun, fréne commun, chéne sessile ou pédonculé, chétaignier,
coudrier, ... ou tout fruitier haute tige (pommier, poirier, prunier, cerisier, noyer, néflier, ...).

En application du reglement de lotissement, et notamment des articles V/1/1) et IV/1/2) relatifs aux
clétures et plantations, des haies d’essences locales, choisies dans la palette végétale annexée au
réglement du lotissement, devront étre créées en limites séparatives et le long de la voie de desserte
interne du lotissement. De plus, les haies bordant la voie devront présenter une hauteur maximale
d’1Im50. Dans le cas ol elles seraient doublées d’une cléture, celle-ci devrait étre implantée coté intérieur
de la parcelle, & 80 cm minimum de la limite de propriété, sans excéder une hauteur d’1m20.

Le plan du portail sera présenté en Mairie pour accord avant exécution. »

Fait 8 PONT-L'EVEQUE, le j]rjse,pmj:;m 25

Le Maire,

Informations complémentaires :

Le terrain objet de la demande est situé dans une zone prédisposée a la présence de cavités. Source : cartographie
c@rmen - DREAL Normandie.

Le terrain objet de la demande est situé dans une zone prédisposée au retrait et au gonflement des argiles (aléa
moyen). Source : cartographie c@rmen - DREAL Normandie. Il est recommandé d'effectuer une étude géotechnique
sur le terrain, de réaliser, le cas échéant, des fondations appropriées, de consolider les murs porteurs, de
désalidariser les batiments accolés et d’éviter les variations d’humidité a proximité du batiment.

Le dossier relatif au raccordement au réseau ENEDIS a été instruit sur I'hypothése d’une puissance de raccordement
de 12 kVA monophasé.

Lo présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a I'article 1.2131-2 du Code
général des collectivités territoriales.
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut/peuvent contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet,
il(s) peut/peuvent saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. Il(s) peut/peuvent également saisir d'un
recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au
nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse
('absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite). Le tribunal administratif peut &tre saisi par I'application informatique « Télé-
recours citoyens » accessible par le site Internet www.telerecours.fr.

Durée de validité du permis :

Conformément & 'article R.424-17 du Code de I'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans
3 compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce delai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur
une année. En cas de recours, le délai de validité du permis est suspendu jusqu’au pranoncé d’une décision juridictionnelle irrévacable.
|'autorisation peut &tre prorogée deux fois pour une période d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous
ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande
sur papier libre, accompagnée de |'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant I'expiration du délai de
validite.

Le (ou les) bénéficiaire(s) du permis peut/peuvent commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au Maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier. Le modéle de déclaration CERFA n® 13407 est disponible a la
mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement ;

_installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique indiquant le nom, Ia raison sociale ou la
dénomination sociale du bénéficiaire, le nom de I'architecte auteur du projet architectural, la date de délivrance, le numéro du permis, la nature
du projet et la superficie du terrain ainsi que I'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté. Le modéle de panneau, conforme aux
prescriptions des articles A.424-15 3 A.424-19, est disponible soit a la mairie, soit sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans
la plupart des magasins de matériaux.

Attention ; I'autorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, 5a légalité peut &tre contestée par un tiers. Dans ce cas, I'auteur du recours
est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaire(s) du permis au plus tard quinze jours aprés le dépot du recours.

_ dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d’en informer
préalablement le (ou les) bénéficiaire(s) du permis et de luifleur permettre de répondre a ses observations.

L"autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes
d‘urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne
s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant
les tribunaux civils, m&me si I'autorisation respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire(s) de l'autorisation :
Ii(s) doit/doivent souscrire |'assurance dommages-ouvrages prévue par I'article L.242-1 du Code des assurances.



